UCHWAŁA  NR XXX/231/09

RADY  MIEJSKIEJ W USTRZYKACH DOLNYCH
z dnia  10 marca 2009 roku
w  sprawie  przystąpienia  do  sporządzenia  zmiany Miejscowego  Planu Zagospodarowania  Przestrzennego  „Jamna Górna - Arłamów”  
w gminie Ustrzyki Dolne 

Działając na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 159 z późn. zm.) oraz art. 14 ust.1,2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717z późn. zm.)

Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych

uchwala, co następuje:
§ 1
Przystąpić do sporządzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna – Arłamów” w gminie Ustrzyki Dolne uchwalonego uchwałą 
Nr XLVIII/345/06 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 19 października 2006r., opublikowanego w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego Nr 139 poz.1998 
z dnia 27 listopada 2006r.

§ 2
Zmianą planu objęto obszar  Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna – Arłamów”, oznaczony na załączniku graficznym do niniejszej Uchwały linią koloru czerwonego 
§ 3

Wykonanie uchwały zleca się Burmistrzowi Gminy Ustrzyki Dolne  

§ 4

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

WYKAZ  dokumenTÓW   związanYCH  z  podjęciem

prac planistycznych 

 dołączonych do

Uchwały  Nr  NR XXX/231/09  Rady  Miejskiej 

w USTRZYKACH  DOLNYCH  z  dnia   10 marca 2009  ROKU

w sprawie przystąpienia do sporządzenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna - Arłamów” 

w gminie Ustrzyki Dolne

· określonych przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.)
1. Analiza zasadności przystąpienia do sporządzenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna - Arłamów” w gminie Ustrzyki Dolne.

2. Analiza stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna - Arłamów” w gminie Ustrzyki Dolne 
z ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne.

3. Niezbędny zakres prac planistycznych Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna - Arłamów” w gminie Ustrzyki Dolne.
4. Informacja dotycząca materiałów geodezyjnych do opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna - Arłamów” w gminie Ustrzyki Dolne

· określonych przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (jednolity tekst Dz. U. z 2008 r.  Nr 25, poz. 150 z późn. zm)

5. Opracowanie  ekofizjograficzne dla obszaru Jamna Górna – Arłamów sporządzone dla potrzeb Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego "Jamna Górna - Arłamów" w Jamnej Górnej i Arłamowie, gmina Ustrzyki Dolne; Rzeszów - 2004r. opracował mgr Emil Nowak.- Usługowy Zakład Fizjografii i Geologii Inżynierskiej w Rzeszowie.
A N A L I Z A
ZASADNOŚCI  PRZYSTĄPIENIA  DO  SPORZĄDZENIA 

 ZMIANY  MIEJSCOWEGO  PLANU   ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  „JAMNA GÓRNA  - ARŁAMÓW” 

W GMINIE USTRZYKI DOLNE 
przeprowadzona stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.)

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna – Arłamów”  
w gminie Ustrzyki Dolne został uchwalony Uchwała Nr XLVIII/345/06 Rady Miejskiej 
w Ustrzykach Dolnych  i opublikowany w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego Nr 139 poz. 1998 z dnia 27 listopada 2006r. W planie tym zostało określone podstawowe przeznaczenie terenów pod:

· tereny zabudowy usługowej,

· tereny sportu i rekreacji,

· tereny zieleni urządzonej,

· tereny lasów, 

· tereny użytków zielonych,

· tereny wód,

· tereny komunikacji,

· tereny obsługi komunikacji samochodowej,

· tereny infrastruktury technicznej

wraz z innymi ustaleniami, których obowiązkowe określenie w planie miejscowym wynika 
z  art.15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym miejscu pragnę nadmienić, iż obszar objęty miejscowym planem jest to teren Ośrodka Wypoczynkowego "Arłamów" S.A., częściowo zainwestowany. Ośrodek Wypoczynkowy "Arłamów", dawny obiekt Urzędu Rady Ministrów, położony jest na wzgórzu (ok. 590 m npm), w odleglości 30 km od Ustrzyk Dolnych i w takiej samej odległości od Przemyśla. Posiada dogodne połączenie komunikacyjne z drogą lokalną poprzez asfaltowe drogi wewnętrzne. Ośrodek dysponuje luksusowym hotelem. Znajduje się tutaj bar, restauracja, sauny, masaże wodne, siłownia bilard, kort tenisowy, wypożyczalnia sprzętu sportowego, wyciąg orczykowy z oświetlonym stokiem, sztucznym naśnieżaniem, ratrakiem oraz szkółką narciarską.  Ponadto  ośrodek oferuje usługi jeździeckie: szkółka, wycieczki wierzchem, bryczką, saniami, lub kuligiem. W ośrodku organizowane są konferencje, szkolenia, sympozja czy też spotkania w profesjonalnie wyposażonych salach konferencyjnych z klimatyzacją, sprzętem nagłaśniającym, audiowizualnym i poglądowym. 

Właściciel Ośrodka Wypoczynkowego „Arłamów S.A. zamierza  poszerzyć ofertę rekreacyjno – wypoczynkową i turystyczną, poprzez realizację nowych inwestycji 
i rozbudowę, przebudowę istniejących budowli. Jednak ustalenia  obowiązującego planu miejscowego  nie zawsze pozwalają na osiągnięcie zamierzonego celu. Stąd też zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna – Arłamów”, która zostanie dokonana w granicach obszaru obowiązującego planu.  

W prowadzone zmiany dotyczyć będą w szczególności:

· zmiany przeznaczenia części terenów (nie dotyczy terenów lasów) 
· zmiany parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania  terenu, w tym gabarytów obiektów i wskaźników intensywności zabudowy dla terenów zabudowy usługowej i terenów sportu i rekreacji,

· zmiany zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

· dokonaniu korekt redakcyjnych wynikłych z wprowadzonych zmian.

MPZP „Jamna Górna – Arłamów” uzyskał zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych kl. IV o pow. 1,97 na cele nierolnicze – decyzja Marszałka Województwa Podkarpackiego znak GG.I.7323-38/06 z dnia 05-06-2006r. Zmian mpzp w wyniku której nastąpi zmiana przeznaczenia terenów gruntów rolnych na tereny nierolnicze, zgodnie  z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (jednolity tekst Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z późn. zm.) –gruntów klasy  IV nie wymaga zgody.  

Zmiana Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna – Arłamów” w gminie Ustrzyki Dolne  zostanie sporządzona zgodnie z  ustaleniami art. 15 ustawy  z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z późn. zm.), z uwzględnieniem stosowanych standardów przy zapisywaniu ustaleń projektów tekstu planu i rysunku, wprowadzonych Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury  z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). 

Podsumowując powyższe, sporządzenie Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna – Arłamów” w gminie Ustrzyki Dolne uważam za słuszne i uzasadnione. Zwracam się zatem do Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z projektem uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany planu miejscowego. 

Ustrzyki Dolne 2009-03-10








A N A L I Z A

 stopnia  zgodności  przewidywanych  rozwiązań  

ZMIANY  miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego „JAMNA GÓRNA  - ARŁAMÓW” 

W GMINIE USTRZYKI DOLNE 

z  ustaleniami   Studium  Uwarunkowań  i  Kierunków  Zagospodarowania  Przestrzennego  

MIASTA  I gminy USTRZYKI DOLNE  
przeprowadzona stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.)

Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 
i Gminy Ustrzyki Dolne (część tekstowa i graficzna w skali 1:25000) zostało uchwalone Uchwałą Nr XXVII/204/2000 Rady Miasta i Ustrzyki Dolne z dnia 27 czerwca 2000 r.

W „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 
i Gminy Ustrzyki Dolne” została określona polityka przestrzenna oraz wskazano kierunki 
i zasady zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do poszczególnych rejonów funkcjonalnych  wyznaczonych w studium. 
Celem opracowania zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna – Arłamów” jest dokonanie zmian w zapisach uchwały i na rysunku  przedmiotowego planu w celu poszerzenia oferty rekreacyjno – wypoczynkowej 
i turystycznej  z uwzględnieniem polityki przestrzennej określonej „Studium Uwarunkowań 
i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne”  stosownie do art. 9 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.)

Z ustaleń „Studium....” wynika, że obszar obowiązującego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna – Arłamów”, a tym samym obszar objęty   zmianą został określony jako:

· teren zainwestowany,

· ośrodek wypoczynkowy (projektowany),
· obszar ograniczonego zainwestowania dla potrzeb rekreacyjnych 
i turystycznych, służb leśnych i straży granicznej oraz sezonowych wypasów (projektowany),
· Obszar przyrodniczo-rekreacyjny „Turnica-Arłamów” (projektowany).
Jest on położony  w Parku Krajobrazowym Gór Słonnych, utworzonym Rozporządzeniem Nr 4/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 4 marca 2005 r. ( Dz. Urz. Województwa Podkarpackiego Nr 32, poz. 331) i obowiązującego, ustanowionego Rozporządzeniem  Nr 59/05 Wojewody Podkarpackiego (Dz. Urz. Województwa Podkarpackiego Nr 82, poz. 1384 z dnia 17 czerwca 2005 r.)  planu ochrony. Ponadto znajduje się w bezpośrednim sąsiedztwie rezerwatu przyrody „Turnica” oraz w Obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000 „Góry Słonne” PLB 180003 (obszar ptasi) i w  Obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000 „Góry Słonne” PLH 180013 (obszar siedliskowy) zatwierdzonym przez KE jako obszar mający znaczenie dla Wspólnoty. 
Obowiązujący Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna – Arłamów” został sporządzony zgodnie z zapisami studium, o czym stwierdzono §1 ust. 1 Uchwały Nr XLVIII/345/06 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 19 października 2006r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna – Alarmów”. Tak więc i planowane  zmiany do przedmiotowego planu miejscowego, które pozwolą właścicielowi ośrodka na  poszerzenie  oferowanych usług rekreacyjno-wypoczynkowych i turystycznych  będą zgodne z ustaleniami studium. Tym bardziej, że dotyczą one w większości zmian dla tej części obszaru planu, które w studium zostały określone jako teren zainwestowany i projektowany ośrodek wypoczynkowy. Planowane zmiany w planie miejscowym dla terenów, które w studium zostały określone jako projektowane obszary ograniczonego zainwestowania dla potrzeb rekreacyjnych 
i turystycznych  i projektowane obszary przyrodniczo-rekreacyjne Turnica – Arłamów, będą dokonane w bardzo ograniczonym zakresie. Nie wpłyną zatem ujemnie na uwarunkowania przyrodnicze, walory krajobrazowe i nie będą sprzeczne z ustaleniami wynikającymi 
z  położenia obszaru zmiany planu w obszarach objętych ochroną prawną  na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Ponadto w części tekstowej studium w rozdziale VII. Kierunki rozwoju turystyki, „Obszar przyrodniczo-rekreacyjny Turnica – Arłamów” został określony jako obszar „o funkcji mieszanej, do zagospodarowania ekstensywnego poza ściśle określonymi  enklawami zagospodarowania intensywniejszego(w Kwaszeninie, Grąziowej 
i Arłamowie)

Zmiana Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego  „Jamna Górna – Arłamów” w gminie Ustrzyki Dolne opracowana zgodnie z  ustaleniami art. 15 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym będzie zgodna 
z zapisami studium i przepisami odrębnymi, nie zakłóci ładu i kompozycji przestrzennej  obszaru objętego zmianą planu jak i terenu otaczającego obszar zmiany planu, zachowując jednocześnie równowagę przyrodniczą oraz trwałość podstawowych procesów przyrodniczych.  
Podsumowując powyższe, sporządzenie Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna – Arłamów” w gminie Ustrzyki Dolne wraz z  przewidywanymi w nim rozwiązaniami  jest  zgodne z ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków  Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne.
Do analizy załączam fragment rysunku Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne z naniesionym terenem objętym Zmianą MPZP „Jamna Górna - Arłamów” w gminie Ustrzyki Dolne.

Ustrzyki Dolne 2009-03-10








NIEZBĘDNY  ZAKRES  PRAC  PLANISTYCZNYCH

 Do  ZMIANY  Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego  „JAMNA GÓRNA  - ARŁAMÓW” 

W GMINIE USTRZYKI  DOLNE 

stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.)

· Inwentaryzacja i rozpoznanie uwarunkowań mających wpływ na sposób zagospodarowania obszaru objętego zmianą planu.

· Opracowanie  ekofizjograficzne dla obszaru Jamna Górna – Arłamów sporządzone dla potrzeb Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego "Jamna Górna - Arłamów" w Jamnej Górnej i Arłamowie, gmina Ustrzyki Dolne; Rzeszów - 2004r. opracował mgr Emil Nowak.- Usługowy Zakład Fizjografii i Geologii Inżynierskiej w Rzeszowie (Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony środowiska (jednolity tekst Dz.U. z 2008r. Nr 25, póz.150, z późn. zm.).

· Prognoza oddziaływania na środowisko, która sporządzona zostanie w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko do zmiany przedmiotowego planu (Ustawa z dnia 3 października 2008r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie , udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227))

· Prognoza skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym z późn. zm.)

Ustrzyki Dolne 2009-03-10








I N F O R M A CJ A
dotycząca  materiałów  geodezyjnych  do  ZMIANY  miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego  „JAMNA GÓRNA  - ARŁAMÓW” 

W GMINIE USTRZYKI  DOLNE 

stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm) 
Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Jamna Górna  - Arłamów”  w gminie Ustrzyki  Dolne w części graficznej zostanie sporządzona na kopii rysunku przedmiotowego planu w skali 1:2000.
Ustrzyki Dolne 2009-03-10








